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 Flächenumsatz im Marktgebiet mit 215.200 m² 

lediglich 4 % unter starkem Vorjahresergebnis

 Leerstandsrate sinkt auf 7,5 % – Stadt Düssel-

dorf bei 6,6 %

 Angebotsmangel in innerstädtischen 

Teilmärkten besonders ausgeprägt  

 Erzielbare Spitzenmiete weiterhin stabil bei 

26,50 €/m²/Monat

 Investmentmarkt mit starkem ersten Halbjahr –

Gewerbeimmobilien für über 1 Mrd. € 

gehandelt, 30 % mehr als im H1 2016

 Ausblick: gut gefüllte Pipeline für weiteren 

Jahresverlauf

Bürovermietungsmarkt 

Düsseldorf mit starkem 

ersten Halbjahr 

Düsseldorf Büromarkt, Q2 2017
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Abbildung 1: Büroflächenumsatz und Leerstandsrate

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

*2005 nur Jahreswert verfügbar

*

103.400 m² 26,50 €/m² 7,5 % 23.400 m²
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Abbildung 4: 

Büromarktkennzahlen
Q2 2016 Q2 2017 J/J

Büroflächenbestand, in Mio. m² 9,49 9,42 – 0,7 %

Umsatz, kumuliert, in 1.000 m² 224,5 215,2 – 4,1 %

Leerstand, in Mio. m² 0,83 0,70 – 15,7 %

Leerstandsrate, in % 8,7 7,5 – 1,2 %-Pkt.

Spitzenmiete, in €/m²/Monat 26,50 26,50 0,0 %

Spitzenrendite, in % 4,10 3,60 – 0,5 %-Pkt.

Kapitalwertindex (Q1 1986 = 100) 198 225 13,6 %

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Abbildung 2: Büroflächenumsatz nach Teilmärkten (Top 5)

Abbildung 3: Büroflächenumsatz nach Branchen* (Top 5)

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Quelle: CBRE Research, Q2 2017. *Grundgesamtheit aus 20 Branchen
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Abbildung 5: Spitzenmiete und gewichtete Durchschnittsmiete

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Abbildung 7: Büroflächenfertigstellungen und Pipeline

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Abbildung 6: Mietpreisspannen der Teilmärkte (Top 5)
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Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Abbildung 8: Büroflächenleerstand

Abbildung 9: Transaktionsvolumen nach Nutzungsart

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.

Abbildung 10: Transaktionsvolumen, Spitzenrendite Büro,

Benchmarkrendite
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Abbildung 11: Teilmarktübersicht

Teilmarkt Kumulierter 

Flächenumsatz

(m²)

Fertigstellungen

Q3 2017 - 2019

(m²)

Leerstands-

rate

(%)

Mietpreis-

spanne

(€/m²/Monat)

Gewichtete 

Durchschnitts-

miete 

(€/m²/Monat)

CBD 18.200 31.400 4,4 13,00 – 26,50 20,93

City 12.900 25.900 3,7 9,00 – 17,50 16,97

City-Nord 7.000 22.400 3,7 10,00 – 16,00 14,87

City-Ost 300 14.000 5,1 9,50 – 12,50 15,27

City-Süd 9.300 19.200 5,6 9,00 – 19,00 13,80

Flughafen 13.100 11.200 11,2 10,00 – 16,50 11,74

Grafenberg/Ost 11.200 0 6,8 10,00 – 13,00 11,75

Hafen 14.300 59.400 3,6 13,50 – 24,00 18,33

Kennedydamm 23.700 43.900 4,9 13,00 – 21,50 18,09

Linksrheinisch 31.800 0 11,2 7,00 – 18,50 14,12

Nord 16.800 28.300 11,0 9,00 – 17,00 14,11

Seestern 20.900 0 11,4 7,00 – 14,50 11,68

Süd 10.800 0 4,6 8,00 – 13,50 10,48

Neuss 20.000 0 8,5 7,00 – 10,00 10,90

Ratingen 2.100 5.700 13,8 7,00 – 14,50 9,58

Hilden 800 0 10,6 8,00 – 11,00 10,14

Erkrath 2.000 0 14,6 6,50 – 11,00 k. A.

GESAMT 215.200 261.400 7,5 6,50 – 26,50 14,66

Quelle: CBRE Research, Q2 2017.
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Disclaimer: Information contained herein, including projections, has been obtained from sources believed to be reliable. While we do not doubt its accuracy, 

we have not verified it and make no guarantee, warranty or representation about it. It is your responsibility to confirm independently its accuracy and

completeness. This information is presented exclusively for use by CBRE clients and professionals and all rights to the material are reserved and cannot be 

reproduced without prior written permission of CBRE.
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