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Bliromarkt Dilisseldorf 3. Quartal 2017

Dusseldorfer Buromarkt mit spektakularem Quartalsergebnis

Mit 347 Mietvertragsabschlissen konnte im dritten Quartal 2017 ein spektakulares Quartals-
ergebnis erzielt werden. Im Vorjahreszeitraum wurden zwar 30 zusatzliche Mietvertrage abge-
schlossen, allerdings konnten die diesjdhrigen Grof3abschlisse fur eine Flachenumsatzstei-
gerung sorgen. Die Spitzenmiete knUpft unveradndert an das zweite Quartal 2017 an.

FLACHENUMSATZ IN QM

Fir den bisherigen Jahresverlauf verzeichnet imovo in der Landeshauptstadt (nur Stadtgebiet,
kein Umland) einen Flachenumsatz von 294.707 gm. Das Quartalsergebnis des Vorjahres
konnte um 44.707 gm (17,9 %) gesteigert werden und sogar das herausragende Quartalsergeb-
nis von 2015 (280.285 gm) wurde erstmals tbertroffen.
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FLACHENUMSATZ NACH TEILMARKTEN

Der héchste Biroflachenumsatz wurde im Teilmarkt City mit 79.102 gm (28 % Marktanteil)
erzielt. Gegentiber dem Vorjahreszeitraum (70.732 gm Fldchenumsatz) konnte der Flachen-
umsatz um fast zwdlf Prozent gesteigert werden, wahrend der Marktanteil auf gleichem Niveau
stagniert. Als zweitstarkster Teilmarkt konnte sich der Teilmarkt Linksrheinisch/Am Seestern
etablieren. Der Buroflachenumsatz hat sich hier im Vergleich zu der Vorjahresperiode (31.141

gm Bliroflachenumsatz) nahezu verdoppelt. Im dritten Quartal wurden somit 67.904 gm
Biroflache umgesetzt (24 % Marktanteil). Der drittstarkste Teilmarkt Nord verzeichnet einen
Marktanteil von 16 Prozent. Vor einem Jahr wurde hier ein dhnliches Ergebnis (14,96 %
Marktanteil) erzielt. Im dritten Quartal 2017 wurden 44.061 gm Flache umgesetzt, wahrend im
dritten Quartal 2016 ein Buroflachenumsatz von 37406 gm erzielt wurde. Es folgen die
Teilmarkte Hafen (21.659 gm Flachenumsatz) und Kennedydamm/Golzheim (23.020 gm
Flachenumsatz) mit jeweils acht Prozent Marktanteil. Im vergangenen Jahr erzielte der
Teilmarkt Hafen einen Marktanteil von 11,2 Prozent und der Teilmarkt Kennedydamm/Golzheim
einen Marktanteil von 6,6 Prozent. Somit sank der Marktanteil des Teilmarkts Hafen um drei
Prozent, wahrend der Marktanteil des Teilmarkts Kennedydamm/Golzheim einen Verlust von
1,5 Prozentpunkten verzeichnet.
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Im Teilmarkt Kdnigsallee/Bankenviertel konnte ein Flachenumsatz von 15.525 gm erzielt
werden. Der Marktanteil sinkt von 7,5 Prozent im dritten Quartal 2016 auf nun sechs Prozent.
Wahrend der Teilmarkt Nordost/Grafenberg im Vorjahreszeitraum noch einen Marktanteil von
uber zwolf Prozent erzielen konnte, sank dieser zum dritten Quartal 2017 auf funf Prozent ab.
Die Teilmarkte Sud und Ost/Flingern-Lierenfeld erzielten Marktanteile von vier und zwei
Prozent, mit 10.092 gm und 4.470 gm.

imovo
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Spitzenmiete stabil, Durchschnittsmiete gestiegen

MIETPREISENTWICKLUNG IN €/GM

Die Spitzenmiete in DUsseldorf verbleibt weiterhin bei 26,50 €/gm und somit auf einem
konstant hohen Niveau. Die Spitzenmietpreise werden weiterhin in dem Teilmarkt
Konigsallee/Bankenviertel erzielt.
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—Durchschnittsmiete = ===Spitzenmiete

Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum ist die gewichtete Durchschnittsmiete aufgrund von
Grof3anmietungen um 0,87 €/gm auf 14,85 €/gm gestiegen. Dies entspricht einem An-
stieg von Uber sechs Prozent.

FLACHENUMSATZ NACH GROBENKLASSEN

Den grof3ten Flachenumsatz verzeichnet im jetzigem Jahresverlauf das Flachensegment
der Grofvermietungen (> 5.000 gm) mit 10 Mietvertragsabschlissen und einem
Flachenumsatz von 104.330 gm. Zum Vorjahreszeitpunkt wurden nur drei Abschlisse
mit einem Umsatz von 22.811 gm registriert. Der Flachenumsatz ist somit um das vier-
einhalbfache gestiegen und der Marktanteil konnte von 9,12 Prozent auf 37 Prozent
erhoht werden.

Marktanteil in %

Das zweitstarkste Flachenintervall zwischen 500 gm bis 2.000 gm erzielte 70.621 gm
Flachenumsatz und einen Marktanteil von 25 Prozent. Im Vergleich zur Vorjahres-
zeitraum sank der Flachenumsatz hier um 22.370 gm (24 %). Drittstarkstes Flachen-
segment stellen Mietvertragsabschlisse im Bereich unter 500 gm dar. 247 Mietvertrags-
abschlisse erreichten hier einen Flachenumsatz von 63.363 gm (25 % Marktanteil). Im
Vorjahr wurde mit 255 Mietvertragen ein ahnlich hoher Flachenumsatz von 62.589 gm
erzielt. Die Grofienklasse zwischen 2.000 gm und 5.000 gm erzielte mit 42.359 gm
Flachenumsatz und 13 Mietvertragsabschlissen einen Marktanteil von 15 Prozent. Dies

entspricht einem Ruckgang des Flachenumsatzes im Vergleich zum Vorjahr von Gber 40
Prozent.
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Mieten und Flachenumsatze nach Teilmarkten

Vergleich Q1 - Q3 2016 Vergleich Q1 -Q3 2016 Vergleich Q1 - @3 2016

Teilmarkt

@ Miete €/gm Spitze €/qm Umsatz gm

City / Innenstadt

Seestern /
Linksrheinisch

Nord

Kennedydamm/
Golzheim

Kdnigsallee /
Bankenviertel

Hafen

Nordost / Grafenberg

Sud

Ost-Flingern/Lierenfeld*

11,61

*Auswertung ohne Teilmarkt Ost / Flingern-Lierenfeld in 2016
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400.000 gm Jahresumsatz 2017 weiterhin prognostiziert

FAZIT

Die Landeshauptstadt Dusseldorf kann mit seiner Vermietungsleistung aufgrund zahl-
reicher GroB3abschlisse ein sehr gutes Ergebnis erzielen. Im Jahresverlauf ist weiterhin
mit einer hohen Nachfrage innerhalb aller Flachensegmente zu rechnen. Bis zum Ende
des Jahres geht imovo von einer konstant hohen Nachfrage aus und halt weiterhin einen
Jahresumsatz von bis zu 400.000 gm fur moglich.

UBER IMOVO

Ein hohes Maf3 an Kundenorientierung - das ist auch das Erfolgsrezept des Immo-
bilienberatungsunternehmens imovo. ,Der Kunde, der sich fir imovo entscheidet, be-
kommt ein starkes Team zur Seite gestellt, welches sich als Berater und Problem-
|6ser auf Augenhdhe versteht®, verspricht Knud Schaaf, geschaftsfuhrender Gesell-
schafter von imovo. ,,Wir betrachten Projekte immer ganzheitlich, gehen auf jeden
Anspruch ein und kreativ Uber Standards hinaus.” Offenheit und Ehrlichkeit in der Kom-
munikation, Verantwortungsbewusstsein, Zielorientierung und Préazision in der Aus-
fuhrung - diese Werte reklamiert das Unternehmen. Schaaf: ,Unsere Kunden kénnen
sich auf uns als Partner verlassen.”






