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Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Burofldchenbestand

642.307

Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte

7,29 Mio. m?

Arbeitslosenquote

243.475

Kaufkraftindex

6.9 %

Gewerbesteuerhebesatz

115,3
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Deutlicher Anstieg des Fldchenumsatzes.

Erheblicher Flachenmangel fiihrt zu groBer

Anzahl von Vertragsprolongationen.

ANTEON

Key Facts Bliromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr

Blroflachenumsatz

Ausblick Gesamtjahr 2019

Entwicklung Bliromarktziffern

® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete

Durchschnittsmiete
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Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 8,00
100.000 4,00
28,00 €/m? 16,25 €/m? l
0m?
+4,0+ % +3,0 % 2015 2016 2017 1. Hj. 2018 1. Hj. 2019
Diisseldorfer Teilmdrkte
) \ Teilmarkt oMiete  Spitze Umsatz
Kaiserswerth Ratingen
€/m? €/m? m?
A © Airport City 15,70 16,00 3900
® Nord 13,20 14,00 23.800
© Seestern 13,40 15,80 25.300
Linksrheinisch 12,00 21,00 20.600
© Kennedydamm/Derendorf 19,50 23,00 18.800
O Grafenberg 16,50 17,50 12.600
Oberkassel 0 MedienHafen 20,60 22,50 61.200
Heerdt
© K&nigsallee/Bankenviertel 2490 28,00 10.800
O City 18,60 27,00 30.700
Lierenfeld Tt
City Ost 13,40 14,00 2.200
@ Sid 11,00 12,50 4.800
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)

144.000 m?
N
IT/
Telekommunikation 24 %
50.700 m?

Zu den gréBten Abschlissen des

Werbung/ PR 17 %

37400 m? ersten Halbjahres z&hlen:

WPP Deutschland
mit ca. 34100 m? im Projekt ,MIZAL*

an der PlockstraBe, Teilmarkt
2019 2020 2021 MedienHafen.

Industrie/
Handelsunternehmen [l 2074
25.600 m?

Der Bau- und Liegenschaftbetrieb
NRW mit ca. 15.500 m? im ,RWI 4+

Umsatz nach GréBenklassen

® Birofldchenumsatz 1. Hj. 2018 @ Biirofladchenumsatz 1. Hj. 2019
an der Vélklinger StraBe 4., Teilmarkt

100.000 MedienHafen.
91400
Barmer Krankenkasse

mit ca. 13.600 m? im Objekt
75.000

LAlbertusbogen® am Heerdter Loh-

weg 35, Teilmarkt Linksrheinisch.

56.400

37.600
38.200

bis 300 m? 301-1.000 m2  1.001-2.500 m? 2.501-5.000m2  ab 5.001 m2

Uber den Biiromarkt

Der Diisseldorfer Biiromarkt zeigt sich im ersten Halbjahr 2019 erneut sehr rege und konnte einen Fléichenumsatz von 214.700 m? erreichen. Das bedeutet
einen Anstieg von 18% gegenliiber dem vergleichbaren Vorjahreszeitraum in 2018, als 182.000 m? umgesetzt wurden. Das aktuelle Verhéltnis von Angebot
und Nachfrage am Dusseldorfer Bliromarkt IGsst ein weiteres Mietpreiswachstum auf breiter Basis zu. Dabei nimmt, vor allem im Innenstadtbereich und im
Seestern, das Fléchenangebot weiter ab, weshalb insbesondere hier die Mieten steigen. Die Spitzenmiete wird vor allem im Teilmarkt Kénigsallee/
Bankenviertel erzielt und ist binnen eines Jahres von 27,00 auf 28,00 Euro/m?/Monat (+4%) gestiegen. Die Durchschnittsmiete zog im selben Zeitraum von
15,80 auf 16,25 Euro/m?/Monat (+3%) an. Die Leerstandsquote sank weiter leicht und liegt bei aktuell 74 % (1. Hj. 2018: 8%).
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Nachfrage der Investoren an Diisseldorfer
Gewerbeimmobilien weiterhin unvermindert.

Key Facts Investment TOP 3 Ké&ufergruppen TOP 3 Verkdufergruppen
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2019 (nach TAV) (nach TAV)
Transaktionsvolumen Starkste Assetklasse

1-085 MiO. € Buro I+8 % Projektentwickler 26 Cy
-6 % '26 % 285,3 Mio. € °

Private Equity-Fonds/
Opportunity-Fonds 38 %
414,7 Mio. €

Netto-Spitzenrendite Biiro Starkste Kaufergruppe

Bdrsennotierte
Immobilien-

2,90 % Projektentwickler investment-AG oL %
-O,I'|'0 % Pkt. Real Estate

Investment Trusts
258,3 Mio. €

Corporates/ Eigentlimer/

Non-Properties 22 %
243,2 Mio.€

Anteil ausland. Investoren

278,"|‘ Mio. € S?E;i:,:::,ngs 18 % Private Anleger 1%
115,8 Mio. € °
-21 % :

Transaktionsvolumen ® Netto-Spitzenrendite 1. Hj. 2018 ® Netto-Spitzenrendite 1. Hj. 2019

(TAV, Mrd. €) Prognose
Gesamtjahr 2019

Biro 3,30 %

55

3,84 Mrd. € 3,0 Mrd. €
2,90 %

2,96 Mrd. €
Einzelhandel
1,09 Mrd. €
Logistik 4,60 %
;@ 14,35 %
2017 2018 1. Hj. 2019

Uber den Investmentmarkt

Die Entwicklung des Transaktionsvolumens am Duisseldorfer Investmentmarkt nahm im 2. Quartal einen positiven Verlauf und erreicht fir das 1. Halbjahr
2019 einen Wert von 1.085 Millionen Euro (1. Hj. 2018: -6%). Fuir das Gesamtjahr wird wieder ein Transaktionsvolumen in Rekordnéhe erwartet, denn die
Nachfrage der Investoren ist weiterhin unvermindert. Bis zum Jahresende besteht also durchaus die M&glichkeit, das prognostizierte Transaktionsvolumen
von rund 3 Milliarden Euro zu tbertreffen. Der Anteil der ausldndischen Investoren féllt zum Quartalsende niedriger als im Vorjahr aus. Diese hatten im

1. Halbjahr 2018 noch einen Anteil von 30%, aktuell sind sie nur noch mit rund 26% vertreten. Produktmangel und hohe Nachfrage prégen weiterhin den
Disseldorfer Investmentmarkt. Hierbei gerieten vor allem die Renditen in Core-City-Lagen am stérksten unter Druck. Folgerichtig liegt die

Netto-Spitzenrendite flir Biroimmobilien zum Ende des ersten Halbjahres 2019 auf einem Rekord-Tiefstand von 2.9%.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berticksichtigt.
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