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ENTWICKLUNG DER WICHTIGSTEN BUROMARKTKENNZIFFERN

* Mit rund 75.000 m? nahezu
identische Vermietungsleistung
wie im 1. Quartal.

e Durchschnittsmiete + 2,5 %

gegeniiber 1. Quartal.

Biiroflichenumsatz
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Der Diisseldorfer Buromarkt verliert zum Ende des zweiten Quartals gegeniiber dem
starken Vorjahr, das signifikant durch die Anmietung von rund 90.000 m? durch
Vodafone am Seestern gepridgt war, mehr als 50.000 m? Vermietungsvolumen.
Statt 205.000 m? die zum Halbjahr 2010 erreicht wurden, sind es nach dem
zweiten Quartal 2011 nur rd. 149.000 m?% Dies entspricht einem Riickgang von
etwa 30 %. Zwar halt der Disseldorfer Bliromarkt damit grundsatzlich Kurs auf
das prognostizierte Jahresendergebnis von rund 300.000 m? vermieteter Fliche
- mancher Marktteilnehmer hatte aber von der konjunkturellen Erholung einen

etwas kraftigeren Schub fiir den Bliromarkt erwartet.

DAS 1. HALBJAHR 2011 IN ZAHLEN

2 GroBvermietungen lassen noch auf sich
149.000 m? [k

13,65 Eur()/m2 Durchschnittsmiete féllt gegentiber 1. HJ 2010

23,50 Euro/m2 Spitzenmiete nahezu unverindert

40.600 m?2 Kennedydamm knapp vor der City

902.000 m? Leerstand gegeniiber 1. HJ 2010 leicht gestiegen
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UMSATZ NACH LAGEN

3.100
5.000

Sud

Linksrheinisch/ 113.500
Seestern 20.200

2.500

Grafenberg
3.100

21.900

Nord/Airport City 14100

Kennedydamm/ 26.300
Derendorf 40.600

) 9.800
Medienhafen

18.300
2.500

900

Innenstadt Ost

12.900

Innenstadt 35.600

Kénigsallee/ 12.500
Bankenviertel 11.200

0 25.000 m? 50.000 m? 75.000 m? 100.000 m?

Rheinoffice TEILMARKT LINKSRHEINISCH

Ebenso wie im ersten Quartal wurden im zweiten Quartal rund 75.000 m? Biirofliche
umgesetzt, die vorrangig aus kleinteiligen Vermietungen resultieren. Dies ist
auch der Grund dafiir, warum der Trend nicht deutlicher nach oben zeigt. Die
GroBmieter blieben im zweiten Quartal weitgehend aus. Tatsdchlich wurde keine
einzige Vermietung oberhalb von 5.000 m? realisiert, oberhalb von 3.000 m? fanden
lediglich flinf Transaktionen statt. Auffallig ist die Haufung der linksrheinischen
Vermietungen, insbesondere am Seestern, dem vor der Anmietung durch Vodafone
im vergangenen Jahr ein nur noch geringes Renommee zugestanden wurde.
Die zunehmende Nachfrage ist auf den positiven Ausstrahlungseffekt dieser
GroBanmietung zuriickzufiihren. Ein signifikanter Teil der rund 20.200 m?, die in 2011
in den Teilmirkten Linksrheinisch/Seestern bislang angemietet wurden, rekrutiert sich

aus Branchen, die Anbieter von Komplementardienstleistungen von Vodafone sind.

e Vodafone-Effekt 2. Teil:
Rd. 23 % des Umsatzes
aus dem 2. Quartal entfallt
allein auf die Teilmarkte
Linksrheinisch/Seestern.

Biiroflachenumsatz im 1. HJ 2010

Biiroflaichenumsatz im 1. HJ 2011

Mieter: Vodafone
FlachengroBe: ca. 3.500 m?
Vermittler: ANTEON

ANTEON Immobilien GmbH & Co. KG



UMSATZ NACH BRANCHEN
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Die Spitzenmiete in Disseldorf sinkt auf aktuell 23,50 EUR/m?, die Durch-
schnittsmiete auf 13,65 EUR/m2 Im Vorjahr lagen die Werte bei 24 EUR/m? bzw.
bei 14,20 EUR/m?. Erzielt werden die Spitzenmieten traditionell im Bankenviertel.
Die Marktteilnehmer sind hier nach wie vor bereit, fir qualitativ hochwertige

Flachen auch addquate Mieten zu bezahlen.

TEILMARKT MEDIENHAFEN Kaistr. 16a

Mieter: Franz Rechtsanwélte
FlachengroBe: ca. 1.650 m?
Vermittler: ANTEON
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UMSATZ NACH GROSSENKLASSEN
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Einschrankend muss angemerkt werden, dass sich die teils euphorische Stimmung
am Markt derzeit noch kaum splirbar in steigenden Mieten ausdriickt. Die Vermieter

hatten sich fiir Mitte 2011 durchaus ein hoheres Niveau erhofft.

Leerstand

Der Leerstand von Biiroflichen hat sich aufgrund der Fertigstellung einiger
Biiroprojekte und des Freizugs von groBflachigen Biirobestinden wie denen des
Dreischeibenhauses zuletzt deutlich auf nunmehr circa 902.000 m? erhéht. Bei
einem Gesamtflaichenbestand von etwa 7,4 Millionen Quadratmetern entspricht
dies einer Leerstandsquote von rd. 12,2 %. Grundsitzlich muss in diesem
Zusammenhang auf die Probleme des strukturellen Leerstandes vor allem in
Altbauten hingewiesen werden, die ohne umfingliche Refurbishments kaum

ernsthafte Chancen auf Wiedervermietung haben.

Projektfertigstellungen

Im zweiten Quartal wurden mit einer Flache von insgesamt rd. 5.000 m? Biirofliche

nur sehr wenige Projekte fertig gestellt.

Trend zu deutlich ansteigenden
Kleinanmietungen (bis 300 m?)
halt weiter an: 100 % mehr als
im 1. Halbjahr 2010.
GroBanmietungen (ab 5.000 m?)
ohne Vodafone-Effekt - 47 %

gegentiber Vorjahresquartal.

Biiroflaichenumsatz im 1. HJ 2010

Biiroflachenumsatz im 1. HJ 2011

ANTEON Immobilien GmbH & Co. KG



PROJEKTFERTIGSTELLUNGEN

¢ Ungesunder Rickgang der
Baufertigstellungen von er-
warteten fast - 55 % bis zum
Jahresende.

¢ Jedoch: 2012 kénnte fast das
Niveau von 2010 wieder
erreicht werden.

m?

210.000
200.000
178.000
165.500
150.000 140.000
100.000 prp— 83.000
50.000
0
2007 2008 2009 2010 2011 2012

Im ganzen ersten Halbjahr waren es nur etwa 17.500 m2. Neue Projekte werden in
Diisseldorf langsam selten. Bis zum Jahresende sind etwa 83.000 m? zu erwarten,

von denen rund 75 % bereits vorvermietet sind.

Teilmirkte

Als stérkste Teilméarkte prisentieren sich zum Ende des zweiten Quartals 2011 der
Kennedydamm/Derendorf mit einer Vermietungsleistung von rund 40.600 m?
Dicht dahinter folgt der Teilmarkt City mit etwa 35.600 m2 Im Vorjahr hatten
die Teilmiarkte Linksrheinisch/Seestern aufgrund der Vodafone-Vermietung
auBerplanmiBig die Nase vorn. Aber auch in diesem Jahr erreichten sie bislang ein

Vermietungsvolumen von rund 20.200 m2.

Ausblick

Wenngleich das Ergebnis zum Halbjahr 2011 keinerlei Anlass zur Besorgnis liefert,
wird es dennoch vom Markt Gberwiegend als eher enttduschend aufgenommen.
Die Dynamik des ersten Quartals hatte sich groBtenteils aus Uberhingen des Jahres
2010 gespeist und die gute Stimmung am Markt konnte im zweiten Quartal (noch)
nicht zu dem erhofften Befreiungsschlag fiihren. Die Enttduschung ist also vor
allen Dingen auf die hohe Erwartungshaltung zuriickzufiihren. Bislang bleiben
insbesondere die vom Markt erwarteten GroBvermietungen noch immer aus. Dies
kann sich im Laufe des Jahres dndern, faktisch jedoch wagt niemand mehr, dies
vorherzusagen. Legt man die zu Beginn des Jahres ausgegebene ANTEON-Prognose
von rund 300.000 m? vermieteter Fliche fiir 2011 zugrunde, dann befindet sich
der Bliromarkt Diisseldorf voll im Plan. Das konjunkturelle Umfeld lasst aber auch

durchaus Spielraum fiir positive Uberraschungen.
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15,50 Seestern

Medienhafen

AirportCity
Nord

13,50

12,00 21,00

Kennedydamm/Derendorf 22,00 Grafenberg 12,00
City 21,00 City Ost 12,00
Konigsallee/Bankenviertel 23,50 Sud 9,00

Linksrheinisch 12,50
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