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Pressemitteilung

Biirovermietungsmarkt Diisseldorf

Biirovermietungsmarkt auch 2011 dynamisch

e Vermietungsumsatz 2011 fur Buroflachen bei 310.000 Quadratmetern
e Verstarkte Nachfrage nach mittelgroRen Flachen

e | eerstand sinkt um knapp 60.000 Quadratmeter

e Spitzenmiete unverandert, Durchschnittsmiete deutlich reduziert

Diisseldorf, 04. Januar 2012. Der Dusseldorfer Burovermietungsmarkt zeigte sich im Jahr 2011 erneut
recht dynamisch. Insgesamt fanden 310.000 Quadratmeter Buroflache neue Nutzer. Damit liegt das Ergebnis
nur knapp 9 Prozent unter dem Vorjahresergebnis und entspricht nahezu dem Durchschnittswert der ver-
gangenen funf Jahre (325.000 Quadratmeter). Insbesondere ein lebhaftes viertes Quartal sorgte daftr, dass
die 300.000 Quadratmeter-Marke tbertroffen wurde. ,In Anbetracht der wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen konnen wir mit der Entwicklung sehr zufrieden sein”, erklart Ignaz Trombello, Geschaftsfuhrer von Col-
liers International in Dusseldorf.

Abschlussfreudige Unternehmen

Knapp 45 Prozent des gesamten Umsatzvolumens (137.000 Quadratmeter) entfielen auf Buroflachen die
kleiner als 1.000 Quadratmeter groR sind. Im Vergleich zum Vorjahr bewegte sich diese GréRenklasse damit
auf einem konstant hohen Niveau. Besonders zulegen konnten dagegen mittelgroke Einheiten mit 1.001 bis
2.000 Quadratmetern Flache. In diesem Segment erhohte sich das Vermietungsergebnis um 60 Prozent und
summierte sich auf insgesamt 56.000 Quadratmeter Flache. AuRerst bemerkenswert war zudem die Ent-
wicklung des nachst grokeren Segmentes (2.001 bis 5.000 Quadratmeter): 63.500 Quadratmeter wurden in
dieser Kategorie neu vermietet, was einem Plus im Vergleich zum Vorjahr in Hohe von rund 160 Prozent
entspricht. ,War 2010 der Dusseldorfer Vermietungsmarkt noch fast ausschlieBlich von kleinflachigen Ver-
mietungen und der Vodafone-GroRanmietung gepragt, haben sich 2011 auch wieder zahlreiche grokere Un-
ternehmen fur neue Buroflachen entschieden”, so Trombello. In der GroRenklasse ab 5.000 Quadratmeter
konnte das Vorjahresergebnis - aufgrund des Vodafone-Deals - naturlich nicht erreicht werden. Nichtsdes-
totrotz wurden im Laufe des Jahres 2011 sieben GroRvermietungen mit Gber 5.000 Quadratmeter Buroflache
registriert. Zusammen summierten sich diese Vermietungen auf 53.000 Quadratmeter.

Weniger Leerstand

Das stabile Nachfrageverhalten flhrte zu einer deutlichen Reduzierung des Leerstandes. Zudem wurde mit
der Revitalisierung des Dreischeibenhauses in der Dusseldorfer Innenstadt begonnen, die Ende 2013 abge-
schlossen sein soll, sodass die hier leerstehenden 30.000 Quadratmeter Buroflache aus dem Leerstand her-
ausgerechnet wurden, da sie nun nicht mehr innerhalb der nachsten drei Monate verfugbar sind. Ende De-
zember standen im Stadtgebiet Dusseldorf 832.300 Quadratmeter Buroflache leer. Dies entspricht einer
Quote von 10,7 Prozent. Zum Jahresende 2010 waren es noch 890.000 Quadratmeter. Dabei reduzierte sich
auch der Anteil der Untermietflachen deutlich um 30.000 Quadratmeter auf nun 53.700 Quadratmeter: Hier
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gab es zum einen eine Verschiebung der Fléachen in den reinen Leerstand, zum anderen haben einige Grof-
nutzer die angebotenen Untermietflachen wieder zurlickgezogen.

Durchschnittsmiete gesunken

Bei der Spitzenmiete herrschte im Jahresvergleich Stabilitét: Diese notierte Ende 2011 wie bereits schon vor
zwolf Monaten bei 23,00 Euro pro Quadratmeter und Monat. Die gewichtete Durchschnittsmiete hingegen
gab in den zurlckliegenden zwolf Monaten deutlich um rund 70 Cent nach und lag Ende Dezember 2011 bei
13,60 Euro pro Quadratmeter.

Gebremste Erwartungen fiir 2012

Fur das Jahr 2012 prognostiziert Colliers International Dusseldorf insgesamt ein niedrigeres Vermietungsvo-
lumen als 2011: ,Ein Jahresergebnis von rund 250.000 Quadratmetern Buroflachenumsatz ist realistisch”,
sagt Trombello. ,Die Mietpreise werden sich weiter stabil entwickeln, sowohl in der Spitze als auch im
Durchschnitt.” Die Leerstandssituation werde sich spatestens mit dem Umzug von Vodafone in die neue
Zentrale wieder anspannen - dann wirden rund 80.000 Quadratmeter Burofléche freigesetzt, hauptsachlich
im Seesterngebiet.

Colliers International

Colliers International ist ein weltweit agierendes Unternehmen fir Immobilien-Dienstleistungen mit mehr als
12.000 Experten, die aus 512 Biros in 61 Landern tatig sind. Das Unternehmen bietet eine umfassende Palet-
te von Dienstleistungen fur Immobilien-Nutzer, Eigenttimer und Investoren einschlieklich: Corporate Soluti-
ons, Objektbewertung- und -beratung, Projektentwicklungsberatung, Investment Services, Immobilien-und
Asset-Management, Projektmanagement, Research und Prognosen.

Colliers International Diisseldorf

Die Colliers Trombello Kélbel Immobilienconsulting GmbH ist ein rechtlich selbstandiges Mitglied im Verbund
Colliers International. Die Schwerpunkte von Colliers International Dusseldorf sind die Geschéftsfelder Buro-
vermietung, Buro-, Einzelhandels- und Wohnungsinvestment, Valuation, strategische und konzeptionelle Ob-
jekt- und Portfolioberatung sowie umfangreiche Marktforschung. Colliers International Dusseldorf beschéftigt
derzeit 22 Mitarbeiter.
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