Biirobautatigkeit und -projekte

In Dusseldorf entstehen im gesamten
Stadtgebiet moderne Blroimmobilien

Biirobaufertigstellungen
2009-2011

Nachdem 2009 mit rd. 208.000 m?
ein Rekord bei der Biirobaufertig-
stellung erzielt wurde, nimmt die
Bauleistung ab 2010 wieder ab. Das
Bauvolumen wird in diesem Jahr rund
175.000 m? betragen und 2011 noch
einmal auf rund 94.700 m? sinken.
Damit wird der Wert — erstmals seit
2007 — wieder unter dem Durchschnitt
der letzten zehn Jahre (125.000 m?)
liegen.

Aufgrund mangelnder Vorvermietun-
gen, den gestiegenen Anforderungen
der Banken bei Immobilienfinanzie-
rungen und der fehlenden Bereitschaft
von Unternehmen, selbst zu bauen,
wird 2010 eine Reihe von Bauvorha-

ben nicht wie urspriinglich geplant
realisiert. Uber einen lingeren Zeit-
raum bestitigt sich erneut die Gegen-
ldufigkeit von Baufertigstellungen und
Flichenumsitzen. Waren die Jahre
2006 bis 2008 von steigenden bzw.
hohen Umsitzen und einer vergleichs-

Fertiggestellte Biiroflachen in Diisseldorf

Durchschnitt: 112.000 m? p.a.
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Biirobaufertigstellung an den Biirostandorten 2005 bis 2011
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weise geringen Neubauleistung ge-
prégt, kehrte sich dieser Trend 2009
um. Voraussichtlich werden in den
nichsten Jahren die Umsitze wieder
hoher ausfallen als die Zahl der Bau-
fertigstellungen. Offensichtlich beflii-
geln steigende Flachenumsitze den
Biironeubau, wobei aufgrund des
Zeitverzuges der Projektentwicklun-
gen die Neubauflichen erst bei sich
bereits abzeichnendem Nachfrage-
riickgang auf den Markt kommen.

War in den letzten Jahren vor allem
am Flughafen der Schwerpunkt der
Biirobautitigkeit zu registrieren, so
riicken in diesem und im nichsten
Jahr auch wieder andere Standorte in
den Blickwinkel der Investoren. So
wird z. B. der Prinzenpark am See-
stern arrondiert oder aufgelassene
Industrieliegenschaften werden um-
strukturiert, wie beispielsweise das
Rheinmetall-Gelidnde in Derendorf.

Boom rund um den Flughafen

Mit rd. 157.900 m* wurden am Flug-
hafen, im Quartier(n) und in der
Airport City seit 2005 mehr Flichen
errichtet als an jedem anderen Biiro-
standort. Noch in den Jahren 2008
und 2009 gab es in der Airport City
einen regelrechten Bauboom. In die-
ser Zeit entstanden immerhin neun
Gebidude mit rd. 113.000 m*



Fertigstellung
@® 2010
© 2011

In diesem Jahr werden dort zwei Pro-
jekte realisiert: das Airport Garden’s
— als einziges spekulatives Objekt
2010 — und das HOCHTIEF-Vorha-
ben fiir Siemens.

Doch auch hier sind die Nachwehen
der Wirtschaftskrise 2009 zu spiiren:
Aufgrund mangelnder Vorvermietun-
gen wurde der Baubeginn des Panta
Rhei der FRANKONIA verschoben.
E.ON lief$ eine Option auf ein Erwei-
terungsgrundstiick verstreichen.

Schwerpunkt Derendorf

Im Stadtteil Derendorf findet sich ein
weiterer Schwerpunkt der Biirobau-
titigkeit. Hier entstehen in direkter
Nachbarschaft zu attraktiven Wohn-

gebduden neue Biirohduser sowie Ein-
richtungen der Nahversorgung. Durch
das Miteinander verschiedener Nut-
zungen — Wohnen, Arbeiten, Aufent-
halt — entstehen hier neuartige Stadt-
quartiere von hoher Lebensqualitit.
Eines dieser Projekte ist die Unter-
nehmerstadt auf dem ehemaligen
Rheinmetall-Produktionsgeldnde.
Die neue Bebauung mit grof3ziigigen
Wohnanlagen an der Derendorfer
Allee ist abgeschlossen. In diesem
Jahr entsteht das Lighthouse, ein Bii-
rogebdude mit ca. 11.000 m?, das vor
der Fertigstellung bereits zu tiber 80 %
vermietet ist. Im letzten Jahr fiel der
Startschuss fiir das Projekt Halle 30
von GERRY WEBER fiir Betriebe der
Modebranche.



Biirobaufertigstellung 2010

Lfd. Biirostandort/ StraBBe/Projektname Projektentwickler (P)/ Bruttogrundflache
Nr.  Teilbereich Investor (I)/Nutzer (N) (BGF) in m?
1 Innenstadt Stid Volklinger Strafle 49 Landeskriminalamt/ 60.000 =
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW =
2 Innenstadt Siid Platz des Landtages Erweiterung des Landtages 1.250 8/
3 Innenstadt Siid Bilker Allee 176 C Architekturbiiro Hohmann (P) 550 —
4 Innenstadt Konigsallee 88 Brune Immobilien GmbH (I) 700 =
5  MedienHafen Speditionstrafle 1/SIGN! FRANKONIA Eurobau AG (P) 14.600 §
6 Innenstadt Schadowstrafie 20-22 P-B-G Projektentwicklung - 520 o
Baumanagement - Gesellschaft mbH (P) o
7 Innenstadt Siid Elisabethstrafie 5-11 HIH Hamburgische Immob. Handlung GmbH 12.290
8 Ko, Bankenviertel Benrather Strafle 12 MOMENI Projektentwicklung GmbH (P) 3.000 =
9  Flughafen/Airport City Klaus-Bungert-Strafle 6 HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH (P)/ 12.000 §
Siemens (N) o
10 Flughafen/Airport City Peter-Miiller-Strafie 24-26/ STRABAG Real Estate GmbH (P) 15.000 ©
Airport Garden’s
11 Diisseldorf Sud Reisholzer Werftstrafle 19-43/ EPITEC Gamma GmbH (I) 1.600
Rheinhéfe/Gebaude 35 .
12 Innenstadt Nord Fischerstrafle 20/Erweiterungsbau ERGO  ERGO Versicherungsgruppe (I) 18.000 £
<
13 Nordliches Derendorf Karl-Friedrich-Klees-Str. 5-9 u. 10-18/ THS Wohnen GmbH (P)/ 3.550 8,
Gardeplatz AMD Akademie Mode & Design GmbH (N) =
14 Nordliches Derendorf Derendorfer Allee 6/Lighthouse Rheinmetall Immobiliengesellschaft mbH (I)/ 11.000
die developer Projektentwicklung GmbH(P)
15  MedienHafen Speditionstrafe 19-23/ Projektgesellschaft Hafenspitze 21.000
Spitze der Speditionstrafle GmbH & Co. KG (P)
Summe 175.060
Biiromietflache (MF) in m? (- 15 %) rd. 148.800

Quelle: Wirtschaftsforderungsamt, Stand: Juli 2010

Biirobaufertigstellung 2011

Lfd. Biirostandort/ StraBBe/Projektname Projektentwickler (P)/ Bruttogrundflache
Nr.  Teilbereich Investor (I)/Nutzer (N) (BGF) in m?
1 Innenstadt Siid Aachener Strale 158—-160/Medical Center DEUSSEN Immobilien GmbH (P) 2.500 =
2 Diisseldorf Siid Reisholzer Werftstra3e 19—43/ EPITEC Gamma GmbH (I) 2.300 =
Rheinhofe, Gebdude 31 und 33 8/
Innenstadt Ost Erkrather Strale 230/Schwanenhofe EPITEC Gamma GmbH (I) 12.000 o
Innenstadt Heinrich-Heine-Allee 12/ NPC HOLDING AG (P) 5.900
ORRICK-HAUS =
5  Diisseldorf Sud Bonner Strale 245/Rheinpark Benrath ~ SEGRO Slough Estate Group (I) 6.570 5
6 Seestern Planstrafle/Prinzenpark Brune Immobilien GmbH (I) 12.500 a
7 Innenstadt Konigsallee 61/kéblick HIH Hamburgische Immobilien 7.700 o
Handlung GmbH (I)
Nordliches Derendorf Derendorfer Allee 12/Halle 30 GERRY WEBER INTERATIONAL AG (I) 14.200
9 Nordliches Derendorf Derendorfer Allee 4/doubleU Unternehmerstadt GmbH (I) 12.500 é
10 Kennedydamm Kaiserswerther Strafle 183 FRANKONIA Eurobau AG (P) 8.500 §
11 Innenstadt Bleichstrafe 20/Schadowstrafle 56/ MEAG Real Estate Diisseldorf GmbH (I) 10.000 <5
Achenbach-Haus
Summe 94.670
Biiromietflache (MF) in m2 (- 15 %) rd. 80.500

Quelle: Wirtschaftsférderungsamt, Stand: Juli 2010

Die Zahlen der linken Spalte korrespondieren mit den Nummern der Karte auf der linken Seite.



Das gleiche Prinzip gemischter Nut-
zung von Wohnen und Arbeiten wird
westlich der Unternehmerstadt mit
dem Gelidnde der ehemaligen Ulanen-
Kaserne (Tannenstraf3e) verfolgt. In
historischen Gebiuden, die durch
Neubauten ergidnzt werden, entstehen
am Gardeplatz exklusive Biiros und
Wohnungen. Insgesamt entstehen bis
2011 im nordlichen Derendorf rd.
72.000 m? BGF Biiroflichen.

Neue Biirohochhduser im
MedienHafen

Erneut steht der MedienHafen im
Mittelpunkt, wenn es um die Reali-
sierung spektakuldrer Architektur
geht. In diesem Jahr entstand dort
mit dem SIGN! des amerikanischen
Stararchitekten Helmut Jahn das
hochste Gebdude im Hafen (76 Me-
ter hoch, 14.600 m? Biirofliche).
Fast zur gleichen Zeit entsteht an der
Spitze der Speditionstraf3e eine wei-
tere Landmarke. Eins von zwei schei-
benférmig angeordneten Hochhiusern
(65 Meter hoch, 36.600 m?) von JSK
Architekten wird ein neues Hyatt-Hotel
beherbergen, das noch Ende des Jah-
res eroffnet wird. Der andere Tower
ist, ebenso wie ein davor entstehen-
des kleineres Gebdude (5.970 m?) fiir
die Biironutzung vorgesehen.

Innenstadt und Bankenviertel

In der Innenstadt und im Bankenvier-
tel werden tiberwiegend kleinere bis
mittelgrofle Bliroprojekte entwickelt
— insbesondere in den Einkaufsstra-
Ben Konigsallee und Schadowstrafie.
Von 2005 bis 2011 entstehen in diesem
Bereich insgesamt rd. 132.000 m?
Biirofliche.

Vor dem Hintergrund, dass es sich
bei der Innenstadt und dem Banken-
viertel um tiberaus nachgefragte und
umsatzstarke Biirostandorte handelt,
stellt das hier zwischen 2005 und
2010 realisierte Bauvolumen in Héhe
von durchschnittlich 18.000 m?* pro
Jahr eine erhebliche Restriktion bei
der Biiroflaichenvermittlung dar. Zur
Verdeutlichung: Im Schnitt werden
hier pro Jahr rd. 54.000 m?* Biirofla-
che neu vermietet.

Das Recycling bzw. Refurbishment
alter Gebiude schafft eine moderate
Entlastung dieser Situation. Beispiele
dafiir sind das ORRICK-HAUS der
NPC GRUPPE auf der Heinrich-
Heine-Allee mit rd. 6.000 m?, das be-
reits vor Fertigstellung voll vermietet
ist, das E 11 (Elisabethstrafie 5-11) in
der siidlichen Innenstadt sowie das
BEN XII (Benrather Strafle 12) im
Bankenviertel, durch die rd. 15.300 m?
modernster Biiroflichen neu auf den
Markt kommen. Diese Mafinahmen
tragen auch zur stidtebaulichen Auf-

wertung ihres Umfeldes bei.

GroBprojekte werfen ihre

Schatten voraus

Bereits jetzt kristallisieren sich fur die
néchsten Jahre neue herausragende
Biiroimmobilien heraus. Anfang des
Jahres hat Vodafone seine Planungen
fiir einen neuen Vodafone-Campus
vorgestellt. Auf dem ehemaligen Ge-
linde der Gatzweiler-Brauerei sollen
bis 2012 ca. 90.000 m?* Bruttogrund-
fliche entstehen. Ein weiteres Vorha-
ben wirft bereits heute durch um-
fangreiche Tiefbaumafinahmen in
der Innenstadt seine Schatten voraus:
Der K6-Bogen I nach dem Entwurf
von Daniel Libeskind ist das wohl
ehrgeizigste Projekt zur Umgestaltung
der City in den kommenden Jahren.
Hier entstehen bis 2013 insgesamt rd.
40.000 m? fiir Geschiifte, Biiros und
Gastronomie.

Ebenso interessant sind die Planun-
gen fiir das Andreasquartier in der
Altstadt. Nach der Verlagerung des
Amts- und Landesgerichts wird in
der nordlichen Altstadt ein exklusives
Wohn- und Geschiftsviertel entste-
hen. Das gesamte Vorhaben umfasst
ca. 60.000 m? und soll 2012 fertigge-
stellt sein.

Auf welchem Niveau sich das Bau-
volumen in den nichsten Jahren be-
wegen wird, hingt entscheidend von
der wirtschaftlichen Entwicklung ab.
Mit den genannten Grof3projekten
Vodafone-Campus, K6-Bogen oder
Andreasquartier wird ein nennens-
werter Anteil neuer Biiroflichen ent-
stehen.
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